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1.  PRESENTATION DE LA SOCIETE 

 
La société EURASIA FONCIERE INVESTISSEMENTS - EFI (ci-après «EFI») est une filiale de la 
société EURASIA GROUPE, elle-même spécialisée dans la gestion immobilière. 
 
EFI est une société foncière dont l'activité consiste en la détention et l'acquisition d'actifs immobiliers en 

vue de leur location ou de la réalisation d'opérations de promotion immobilière et/ou de marchand de 

biens. Cette activité est exercée indirectement au travers de sociétés de type sociétés civiles immobilières 

ou sociétés en nom collectif. 

 

EFI est dirigée par WANG Hsueh Sheng en qualité de Président du Conseil d’Administration et Directeur 
général. 
 
EFI est cotée sur le marché Nyse Euronext Paris (compartiment C). (Code ISIN FR0000061475- 
Mnémonique: EFI). 
 
 
 
2.   PATRIMOINE 

 
La Société EFI détient les actifs suivants : 
 

 99,99% du capital de la société SNC CENTRE EURASIA (ci-après «CENTRE EURASIA») qui elle-

même détient : 

 
o 50% du capital de la de la SCCV HD. Cette société a vocation à acquérir un terrain à 

bâtir situé à Bagnolet (93) quartier de la Noue en vue d’y édifier un immeuble à usage 
d’habitation. 
 

o Le CENTRE EURASIA, complexe immobilier de stockage situé au Havre. 

 
 99% du capital de la SNC BONY qui détient : 

 
o 33% de la SCI DU QUAI LUCIEN LEFRANC qui est propriétaire d’un terrain non 

exploité de 1.844 m² situé à Aubervilliers qui est désormais consolidée par mise en 
équivalence ; 
 

o Un terrain d’une surface 15.100 m² sur lequel sont édifiés un immeuble à usage 
professionnel, industriel et commercial ainsi qu’une maison à usage d’habitation 
comportant 4 logements, situés 19, rue Louis Armand 77330 Ozoir-la-Ferrière, 
moyennant un prix d’acquisition de 3.350.000€. La totalité de l’ensemble immobilier est 
actuellement loué ; 
 

o Un ensemble immobilier commercial avenue Victor Hugo à Aubervilliers d’une surface 
de 8.040 m² ; 
 

o Un immeuble situé quai Louis Blériot à la Courneuve d’une surface de 14.370 m², 
acquis le 14 juin 2013 pour un prix de 5.200.000 €. 
 

 50% du capital de la SCI DUBLIN qui est propriétaire dans la région de Douai d’un entrepôt de 4.000 
m² sur un terrain de 10.000 m² et d’une maison d’habitation.  
 

 100% du capital de la SNC LE JARDIN DU BAILLY, acquis le 16 avril 2013, moyennant le prix de 
410.000 €.Cette société est propriétaire de trois immeubles d’habitation situés à Saint Denis (93000). 
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EFI et les Sociétés, CENTRE EURASIA, BONY, DUBLIN, HD et QUAI LUCIEN LEFRANC 
composent le groupe EFI (ci-après le «Groupe»). 
 
 
 
3.  ANALYSE DE L’ACTIVITE  
 
Le chiffre d’affaires consolidé de la période s’établit à 2.772 K€ au 30 juin 2013 contre 533 K€ au 30 juin 

2012. 

 

Il est composé de : 

 

 A hauteur de 987 K€ de loyers provenant de la location de l’immeuble d’Aubervilliers, de 

l’immeuble d’Ozoir-la-Ferrière et de celui de la région de Douai ; 

 A hauteur de 1.784 K€ correspondant à la vente en l’état future d’achèvement de trois lots situés 

sur le site du Havre. 

 

3.1 Les loyers 

 

Le site d’Aubervilliers a généré un chiffre d’affaires pour les 6 premiers mois de l’année 2013 de 812 K€ 

contre au 30 juin 2012, 449 K€ HT. Le taux d’occupation est actuellement de 98 %. 

 

Le site d’Ozoir-la-Ferrière a généré, quant à lui, un chiffre d’affaires sur les 6 premiers mois de l’année 

2013 de 84 k€ HT.  

 

Le site du Havre  a généré, quant à lui, un chiffre d’affaires sur les 6 premiers mois de l’année 2013 de 84 

K€ contre au 30 juin 2012, la même somme de 84 k€ HT correspondant aux loyers versés par deux 

locataires. 

 

Enfin le site de de la région de Douai a généré un chiffre d’affaires de 7 K€.  

 

3.2 Activité de promotion immobilière 

 

Les actifs immobiliers en stocks pour l’activité de promotion sont situés: 

 

- Au Havre (SNC Centre Eurasia) 

- A La Courneuve, quai Louis Blériot (opération Tourmaline-acquisition 2nd trimestre 2013) 

- A Saint Denis (opération Les jardins du Bailly - acquisition 2nd  trimestre 2013) 

- A Bagnolet (93) quartier de la Noue (SCCV HD- acquisition 1er trimestre 2013)  

- A Aubervilliers,  quai Lucien Lefranc (SCI du Quai Lucien Lefranc - acquisition 4ème  trimestre 

2012) 

 

La société a vendu en l’état futur d’achèvement (VEFA), depuis le 31 décembre 2012, trois lots 

d’entrepôts, situés au Havre, boulevard Jules Dunant, pour des valeurs respectivement de 455 K€ (HT), 

1.041 K€ (HT) et 1.115 K€ (HT). 

 

Les programmes de construction en cours : Quai Lucien Lefranc et le Havre se poursuivent dans les 
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conditions et délais contractuellement convenus. 

 

Les nouveaux  programmes de construction,  les Jardins du Bailly et HD : les études préalables sont en 

cours et les opérations de construction devraient commencer dans le courant du 4ème trimestre 2013. 

 

 
Principales données chiffrées: 

 

En milliers d’€uros 30 juin 2013 31 décembre 2012 30 juin 2012 

 

Total bilan 

 

39.157 

 

27.755 

 

18 181 

 

Total des capitaux propres 

 

6.825 

 

5.322 

  

836 

 

Total passif non courant 

 

20.265 

 

12.821 

 

12 732 

 

Produit des activités 

ordinaires 

 

2.772 

 

 

4.825 

 

533 

 

 

Résultat opérationnel 

 

1.916 

 

1.920 

 

- 330 

 

Résultat avant impôt 

 

1.753 

 

1.618 

 

- 471 

 

Résultat net part de la 

Société mère 

 

1.451 

 

1.238 

 

- 471 

 

Résultat par action 

(67.667.348 actions) 

 

0,02 

 

 

0,02 

 

- 0,007 

 
 
 

4. FAITS MARQUANTS INTERVENUS AU COURS DE LA PERIODE DU 31 DECEMBRE 
2012 AU 30 JUIN 2013. 
 
 

1. Le site du Havre 

 

La société a vendu en l’état futur d’achèvement (VEFA), depuis le 31 décembre 2012, trois lots 

d’entrepôts, situés au Havre, boulevard Jules Dunant, pour des valeurs respectivement de 455 K€ (HT), 

1.041 K€ (HT) et 1.115 K€ (HT). 

 

2. La Société Civile de Construction Vente  H.D. 

 

Le groupe, via la SNC CENTRE EURASIA a participé, avec la société BT BIENS à la création, le 23 

janvier 2013, de la Société Civile de Construction vente HD à hauteur de 50% de son capital. 

 

Cette société a vocation à acquérir un terrain à bâtir situé à Bagnolet (93) quartier de la Noue en vue d’y 
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édifier un immeuble à usage d’habitation. 

 

3. La SNC «  le Jardin du Bailly » 

 

La Société a procédé à l’acquisition de 100% du capital de la SNC le jardin du Bailly, le 16 avril 2013, 

moyennant le prix de 410.000 €. 

Cette société est propriétaire de trois immeubles d’habitation situés à Saint Denis (93000). 

 

 

4. Le site d’Ozoir-la-Ferrière  

 

Le groupe, via la SCI BONY, a acquis le 26 mars 2013, un terrain d’une surface 15.100 m² sur lequel sont 

édifiés un immeuble à usage professionnel, industriel et commercial ainsi qu’une maison à usage 

d’habitation comportant 4 logements, situés 19, rue Louis Armand 77330 Ozoir-la-Ferrière, moyennant 

un prix d’acquisition de 3.350.000 €. La totalité de l’ensemble immobilier est actuellement loué. 

 

 

5. L’opération TOURMALINE 

Le groupe via la SNC BONY a acquis le 14 juin dernier des entrepôts situés quai Louis Blériot à la 

Courneuve moyennant le prix de 5.200.000 €. Ces entrepôts doivent faire l’objet d’une réhabilitation en 

avant d’être revendus. 

 

 

5. ENDETEMENT ET TRESORERIE DU GROUPE 

 

5.1 Endettement 

 

L’évolution d’endettement du groupe au cours du 1er semestre 2013 a été le suivant : 

 

- Remboursement intégral de l’emprunt contracté auprès du CREDIT FONCIER d’un montant de 

3.000.000 € qui avait été souscrit dans le cadre du financement de l’acquisition du site du Havre ; 

 

- Levée d’un emprunt bancaire classique auprès de la Caisse d’Epargne pour 2,5K€ au taux fixe de 

4,02 % sur 15 ans dans le cadre de l’acquisition des biens immobiliers situés à OZOIR-LA-

FERRIERE. 

  

-  Mise en place d’un crédit vendeur de 500.000 € d’une durée de 72 mois au taux de 3% l’an dans 

le cadre de l’opération d’Ozoir-la-Ferrière ; 

 

- Levée d’un emprunt bancaire auprès de  banque  ESPIRITO SANTO ET DE LA VENETIE 

d’un montant de 4.000.000 € à taux variable (Euribor 3 mois + 400 bp)  remboursable in fine 

dans trois ans aux fins de financer l’acquisition des biens situés quai Louis Blériot à la 

COURNEUVE (Opération Tourmaline). ;  

 

- Une dette de réservataires pour un montant de 1,8 M€ (en passifs courants). 
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L’analyse de l’endettement peut être résumée dans les tableaux ci-après : 

 

 

Ventilation des dettes financières entre passifs courant et non courants 

 

 
 

L’échéance de la partie courante des dettes financières est à moins d’un an. 

 

 

Autres passifs 

 
 

 

4.2 Trésorerie 

 

La variation de la trésorerie (en milliers d’€) s’analyse ainsi : 

 

- flux liés aux investissements : - 3 486 € 

- flux liés aux opérations de financement : 6 245 € 

- flux provenant de l’exploitation : - 1 924 € 

 

 

5. ÉVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE DE L'EXERCICE 

 

Aucun évènement important n’est survenu depuis le 30 juin 2013. 

 
 
 

en mi l l iers  €

solde 

30/6/2013

partie non 

courante

dont entre 1 

et 5 ans
dont + 5 ans

partie 

courante

Emprunts bancaires 12 432 11 963 5 947 6 016 469

Contrats location financement 0 0 0 0 0

Concours bancaires 133 0 0 0 133

Comptes courants 7 277 4 325 4 325 0 2 952

Dépôts de garantie 320 0 0 0 320

Total des dettes financières 20 162 16 288 10 272 6 016 3 874

en mi l l iers  €
solde 

30/6/2013

partie non 

courante

dont entre 

1 et 5 ans
dont + 5 ans

partie 

courante

Provisions pour charges 25 0 0 0 25

Dettes sociales 0 0 0 0 0

Dettes fiscales 2 475 0 0 0 2 475

Dettes sur acquisition immeubles de placement 2 384 2 074 1 061 1 013 310

Dettes sur opérations VEFA 1 391 0 0 0 1 391

Autres dettes 263 0 0 0 263

Produits constatés d'avance 2 875 0 0 0 2 875

Total des autres passifs 9 413 2 074 1 061 1 013 7 339
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6.  PERSPECTIVES  
 

Le groupe entend poursuivre sa politique de développement de son activité de promotion immobilière.  

 

Ainsi le Groupe a régularisé plusieurs promesses d’acquisition de biens immobiliers sur lesquels il pourrait 

être réalisé la construction d’environ 200 logements.  

 

Les acquisitions définitives devraient en principe être réalisées dans le courant du 1er semestre 2014. 

 

Les programmes de construction en cours vont se poursuivre dans les conditions et délais 

contractuellement convenus. 

 

 

7.  ARRETE DES COMPTES 

 
Les administrateurs d’EURASIA FONCIERE INVESTISSEMENT-EFI se sont réunis le 2 août 2013 

pour arrêter les comptes consolidés semestriels ci-après annexés. 
 
 
 
CONTACT 

 
Monsieur WANG Hsueh Sheng,  Président Directeur Général, Tél : +33 (0) 1 48 39 21 61 
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B. COMPTES CONSOLIDES SEMESTRIELS AU 30 JUIN 2013 
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C. RAPPORTS DES COMMISSAIRES AUX COMPTES 
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D. ATTESTATION DU RESPONSABLE DU RAPPORT FINANCIER SEMESTRIEL 
 

 
J’atteste à ma connaissance que les comptes pour le semestre écoulé sont établis conformément 
aux normes comptables IFRS applicables et donnent une image fidèle du patrimoine, de la 
situation financière et du résultat de la société et de l’ensemble des entreprises comprises dans la 
consolidation, et que le rapport semestriel d’activité ci-joint présente un tableau fidèle des 
évènements importants survenus pendant les six premiers mois de l’exercice de leur incidence sur 
les comptes, des principales transactions entre parties liées ainsi qu’une description des principaux 
risques et des principales incertitudes pour les six mois restants de l’exercice. 
 
 
 
Paris, le 9 septembre 2013  
 
Wang Hsueh Sheng 
Président Directeur Général 
 
 

 
 

 


